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S I T Z U N G  
  
Gremium: Bauausschuss 

Sitzungstag: 24.01.2022 

Sitzungsort: Großer Sitzungssaal 

 

Anwesenheitsliste 
 
Anwesend waren: 
 

Name: Bemerkungen: 

 

Erster Bürgermeister 

Kurz, Tobias  

Ausschussmitglieder 

Brenzinger, Alois  

Doppelhammer, Wolfgang  

Hecka, Christina  

Moser, Florian  

Neun, Martin  

Steidele, Josef  

Verwaltung 

Flock, Josef  

Freudenstein, Erwin  

Lederhofer, Norbert  

Prem, Roland  

 
Entschuldigt fehlten: 

 

Ausschussmitglieder 

Albrecht, Tobias, Dr.  

Gemeinderat 

Köck, Günter Vertretung für Herrn Dr. Tobias Albrecht 
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Der Bürgermeister eröffnete um 17:00 Uhr die Sitzung und stellte fest, dass die Sitzungs-

einladung mit Tagesordnung form- und fristgerecht zugestellt wurde, dagegen keine 

Einwendungen vorliegen und Beschlussfähigkeit gegeben ist. 

 

 

 

T a g e s o r d n u n g :  
 

Öffentlicher Teil: 

323. Neubau Kinderhort Würding;  
Vergaben 

  
324. Bebauungsplan "Alt Füssing"; 20. Änderung mit Deckblatt Nr. 20 (Andreas-Hofer-

Str. 2 u. 3 und Alte Füssinger Str. 12)  
-Satzungsbeschluss 

  
325. Bebauungsplan "Safferstetten Süd", 44. Änderung mit Deckblatt Nr. 44 (Hotel "Das 

Mühlbach")  
-Würdigung der eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschluss 

  
326. Bebauungsplan "Am Leonhardifeld",  

3. Änderung zur Bebauung von Fl.Nr. 55/4 Gemarkung Aigen  
-Antrag auf Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Gehweg Irchinger 
Straße 

  
327. Aufstellung Ortsabrundungssatzung "Oberreuthen"  

-Würdigung der eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschluss 
  
328. Bauantrag: Nutzungsänderung von ehemaligen Apartments in Behandlungsräume, 

sowie einer Brandschutzertüchtigung, Fl.Nr. 1699/2 u. 1699/3 Gemarkung 
Safferstetten, Birkenallee 7 u. 9 

  
329. Bauantrag: Neubau eines SB-Marktes; Fl.Nr. 598, 598/6 u. 329 Gemarkung 

Safferstetten, Hofgartenweg 3 
  
330. Bauantrag: Nutzungsänderung: Umnutzung und Teilausbau des vorhandenen 

Speicherraumes zu einer abgeschlossenen Wohneinheit; Fl.Nr. 983/2 Gemarkung 
Safferstetten, Inntalstr. 37 

  
331. Bauantrag: Zusammenlegung von 2 Appartements im Erdgeschoss; Fl.Nr. 45 

Gemarkung Würding, Magazinstr. 10 
  
332. Antrag der ETG Wiesenweg 1 - 1c auf Errichtung einer Notzufahrt von der Thaler 

Straße 
  
333. Bauantrag: Imkerhütte, Fl.Nr. 1581 Gemarkung Würding im Thalauer Wald 
  
334. Bauantrag: Sanierung u. Erweiterung eines Zweifamilienhaus zu einem 

Mehrfamilienhaus mit 5 WE + Carportanlage; Fl.Nr. 103/1 Gemarkung Egglfing, 
Obere Inntalstr. 54 
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335. Bauantrag: Errichtung eines Mobilfunkmastes, Fl.Nr. 641 Gemarkung Aigen, an 
der Irchinger Straße 

  
336. Bauantrag: Errichtung eines Wohngebäudes zur Erhaltung der Kulturlandschaft; 

Fl.Nr. 1791 Gemarkung Aigen, Hilling 1 
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Öffentlicher Teil: 

TOP 323 Neubau Kinderhort Würding;  
Vergaben 

 
 
 
Beschluss: 

 

Es besteht Einverständnis, den Auftrag zur Lieferung/Einbau der Küche zur Maßnahme 

„Neubau eines Kinderhorts in Würding“ dem wirtschaftlichsten Bieter, der Möbel Schuster 

GmbH & Co.KG aus Passau/Neustift zum Angebot vom 29.12.2021 mit einem Brutto-

Angebotspreis in Höhe von 8.200,00 €, zu erteilen. 
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TOP 324 Bebauungsplan "Alt Füssing"; 20. Änderung mit Deckblatt Nr. 20 

(Andreas-Hofer-Str. 2 u. 3 und Alte Füssinger Str. 12)  
-Satzungsbeschluss 

 
 
 
Beschlussvorschlag: 

 

Der Gemeinderat Bad Füssing beschließt die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a 

BauGB durchgeführte 20. Änderung des Bebauungsplanes „Alt Füssing“ mit Deckblatt Nr. 20 

i. d. F. vom 06.09.2021 gemäß § 10 BauGB als Satzung. Die Begründung wird beigelegt. 
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TOP 325 Bebauungsplan "Safferstetten Süd", 44. Änderung mit Deckblatt Nr. 44 

(Hotel "Das Mühlbach")  
-Würdigung der eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschluss 

 
 
Beschlussvorschlag: 

 

A) Zum Schreiben der Regierung vom 19.01.2022 

Die positive Stellungnahme der Regierung von Niederbayern wird zur Kenntnis 

genommen. Die Anregungen sind dem Antragsteller zur Beachtung weiterzuleiten.  

 

 

 

B) Zum Schreiben des LRA Passau Abteilung Städtebau vom 13.01.2022:  

Die Empfehlung die Geschossigkeit zu reduzieren wird zur Kenntnis genommen. Die 

Ausformung der Baukörper wird jedoch als vertretbar angesehen. Die Höhe des Firsts 

am Dorfplatz-prägenden Bestandsgebäude wird in den Erweiterungsbauten nicht 

überschritten. Der Neubau ist vom Dorfplatz aus nicht wahrnehmbar. Die Staffelungen 

der untergeordneten Verbindungsbauten entlang des Jägerwegs reduzieren die 

Massivität und ergeben eine geringere, wahrnehmbare Traufhöhe. Die als 

Hauptbaukörper ausformulierten Giebelhäuser bilden das Hauptaugenmerk. 

 

Die Anmerkungen bezüglich der Plandarstellungen und der textlichen Festsetzungen 

sind in das Deckblatt entsprechend einzuarbeiten.  

 

 

 

C) Zum Schreiben des Wasserwirtschaftsamts vom  

Die Anregungen und Feststellungen werden zur Kenntnis genommen, soweit die 

einzelnen Vorgaben des WWA noch nicht im Deckblatt explizit aufgenommen wurden, 

sind diese entsprechend einzuarbeiten, wobei die untergeschossigen Bauteile durch 

entsprechende Baumaßnahmen wie wasserundurchlässige Wanne und Sicherung des 

Auftriebs sicherzustellen. Das errechnete Überschwemmungsgebiet südlich des neuen 

Baukörpers ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Niederschlagswasser ist breitflächig 

auf dem Grundstück zu versickern. Die festgesetzte Höhenkote der TG-Einfahrt 325,80 

m üNN ist einzuhalten, wobei diese in Abstimmung mit dem WWA durch eine technische 

Lösung, auch als temporäre Objektschutzmaßnahme, sichergestellt werden kann. Eine 

temporäre Objektschutzmaßnahme ist im Bauantrag explizit auszuweisen.  
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D) Zum Schreiben des Bayer. Bauernverbandes vom 21.12.2021: 

Die Hinweise des Bay. Bauernverbandes werden zur Kenntnis genommen und sind dem 

Antragsteller zur Beachtung weiterzuleiten. In der Begründung sind entsprechende 

Hinweise der Anregungen des Bay. Bauernverbands aufzunehmen.  

 

 

 

E) Zum Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH vom 15.12.2021: 

Der Standort einer erforderlichen Trafostation ist durch das planende Architekturbüro mit 

der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen und entsprechend im Deckblatt festzusetzen.  

 

 

 

F) Satzungsbeschluss: 

Der Gemeinderat beschließt die 44. Änderung des Bebauungsplanes „Safferstetten Süd“ 

mit Deckblatt 44 in der Fassung vom 15.11.2021, unter Einarbeitung der o.a. Beschlüsse, 

gemäß § 10 BauGB als Satzung. Die Begründung wird beigelegt. 

 

 
 



Niederschrift über die Sitzung des Bauausschusses vom 24.01.2022 Seite 8 
 

 

 
TOP 326 Bebauungsplan "Am Leonhardifeld",  

3. Änderung zur Bebauung von Fl.Nr. 55/4 Gemarkung Aigen  
-Antrag auf Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Gehweg 
Irchinger Straße 

 
 
 
Beschlussvorschlag: 

 

In Abänderung zum Beschluss vom 18.10.2021 besteht Einverständnis, dass die Herstellung 

der Entwässerungshausanschlussleitungen und der Hauswasseranschlussleitungen an die 

öffentliche Entwässerungsanlage und Wasserversorgungsanlage in der Josef-Starkl-Straße 

im öffentlichen Gehweg entlang der Irchinger Straße zu erfolgen hat. 

 

Für die Verlegung der Hausanschlussleitungen im Gehweg sind entsprechende 

Gestattungsverträge abzuschließen. Die Herstellungskosten sind in vollem Umfang vom 

Antragsteller zu tragen, wobei der Deckenbau des Gehweges nach Abschluss der 

Erschließungsarbeiten in voller Breite zu erfolgen hat. 
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TOP 327 Aufstellung Ortsabrundungssatzung "Oberreuthen"  

-Würdigung der eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschluss 

 
 
 
Beschlussvorschlag: 

 

a) Zum Schreiben des Bayer. Bauernverbandes vom 16.12.2021: 

Gemäß den vorgetragenen Anregungen werden Hinweise auf die Belange der 

Landwirtschaft in die Begründung aufgenommen.  

 

 

 

b) Zum Schreiben des Bayer. Landesamt für Denkmalpflege vom 13.12.2021: 

Gemäß den vorgetragenen Anregungen wird folgender Passus in die textl. 

Bestimmungen der Ortsabrundungssatzung aufgenommen: 

Für Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ist eine 

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem 

eigenständigen Erlaubnisverfahren bei der zuständigen Unteren Denkmalschutzbehörde 

zu beantragen ist. 

 

 

 

c) Zum Schreiben des Staatl. Bauamtes vom 14.12.2021: 

Gemäß den vorgetragenen Anregungen werden die geforderten Auflagen unter Nr. 1 bis 

7 in die textl. Bestimmungen der Ortsabrundungssatzung aufgenommen. 

 

 

 

d) Zum Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 13.01.2022: 

Bei den in der Planung dargestellten Grundstücksgrößen handelt es sich nicht um die 

zukünftigen Parzellengrenzen sondern die aktuellen Grundstücksgrenzen. Eine 

Reduzierung der später bebauten Parzellengrößen ist durchaus denkbar. 
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e) Zum Schreiben der Unteren Naturschutzbehörde vom 30.12.2021: 

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehörde wird zur Kenntnis genommen. Die 

Anregungen wurden bereits vom beauftragten Landschaftsplanungsbüro mit der Unteren 

Naturschutzbehörde abgestimmt. Die Festsetzungen der Maßnahmen zur 

Ausgleichsfläche sind entsprechend zu überarbeiten. 

 

 

 

f) Satzungsbeschluss: 

Der Gemeinderat beschließt die Ortsabrundungssatzung „Oberreuthen“ i. d. F. vom 

19.11.2021 unter Einarbeitung der o.a. Beschlüsse. Die Begründung wird beigelegt.  
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TOP 328 Bauantrag: Nutzungsänderung von ehemaligen Apartments in 

Behandlungsräume, sowie einer Brandschutzertüchtigung, Fl.Nr. 1699/2 u. 
1699/3 Gemarkung Safferstetten, Birkenallee 7 u. 9 

 
 
 
Beschluss: 

 

Dem Bauantrag vom 26.10.2021, mit den Planunterlagen vom 13.10.2021, wird zugestimmt. 

Für das Vorhaben sind zukünftig mind. 51 Stellplätze bereit zu halten. Die Festsetzungen 

des Bebauungsplanes sind einzuhalten. 
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TOP 329 Bauantrag: Neubau eines SB-Marktes; Fl.Nr. 598, 598/6 u. 329 Gemarkung 

Safferstetten, Hofgartenweg 3 

 
 
 
Beschluss: 

 

Dem Bauantrag vom 03.12.2021, mit den Planunterlagen vom 18.10.2021, wird zugestimmt. 

Für den von der gemeindl. Stellplatzsatzung abweichenden Stellplatzschlüssel wird der 

Erteilung einer Abweichung ebenfalls zugestimmt. Für das Vorhaben sind mind. 54 

Stellplätze zu errichten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind einzuhalten. 

 

Für die Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorfluter ist eine wasserrechtliche 

Erlaubnis beim Landratsamt Passau zu beantragen. 
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TOP 330 Bauantrag: Nutzungsänderung: Umnutzung und Teilausbau des 

vorhandenen Speicherraumes zu einer abgeschlossenen Wohneinheit; 
Fl.Nr. 983/2 Gemarkung Safferstetten, Inntalstr. 37 

 
 
 
Beschluss: 

 

Dem Bauantrag vom 01.12.2021, mit den Planunterlagen vom November 2021, wird nicht 

zugestimmt, da das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes widerspricht. Des 

Weiteren wird festgestellt, dass die erforderlichen Stellplätze nicht nachgewiesen sind. Eine 

Ausnahme von der gemeindlichen Stellplatzsatzung wird nicht in Aussicht gestellt.  
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TOP 331 Bauantrag: Zusammenlegung von 2 Appartements im Erdgeschoss; Fl.Nr. 

45 Gemarkung Würding, Magazinstr. 10 

 
 
 
Beschluss: 

 

Dem Bauantrag vom 13.01.2022, mit den Planunterlagen vom 11.01.2022, wird zugestimmt. 

Hinsichtlich der Baugrenzenüberschreitung, Dachform und der abweichenden Dachneigung 

wird der Erteilung einer Befreiung zugestimmt. Die bereits erteilte Befreiung hinsichtlich der 

GRZ-Kappungsgrenzenüberschreitung wird bestätigt. Für das Vorhaben sind zukünftig mind. 

7 Stellplätze bereit zu halten. 
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TOP 332 Antrag der ETG Wiesenweg 1 - 1c auf Errichtung einer Notzufahrt von der 

Thaler Straße 

 
 
 
Beschluss: 

 

Mit Errichtung einer Notzufahrt von der Thaler Straße besteht kein Einverständnis. Der 

Gemeinderat hat bei der Aufstellung der Bauleitplanung explizit Wert darauf gelegt, dass 

entlang der Thaler Straße keine weitere Zufahrt erstellt wird, was dem Bauträger 

entsprechend bekannt ist. Den Antragstellern wird angeraten, die vorhandene Zufahrt durch 

Reduzierung bzw. Entfernung der Einzäunung gegenüber dem Müll- und Fahrradhäuschens 

zu verbreitern. 
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TOP 333 Bauantrag: Imkerhütte, Fl.Nr. 1581 Gemarkung Würding im Thalauer Wald 

 
 
 
Beschluss: 

 

Das gemeindl. Einvernehmen zu den am 07.12.2021 eingegangenen Planunterlagen wird 

nicht hergestellt, da diese nicht den Vollzugshinweisen des Bayerischen Staatsministeriums 

vom 19.09.1974 zur Zulässigkeit von Bienenhäusern im Außenbereich entsprechen. Hierzu 

wird auch auf das Schreiben des Landratsamtes Passau vom 19.10.2021 verwiesen. 
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TOP 334 Bauantrag: Sanierung u. Erweiterung eines Zweifamilienhaus zu einem 

Mehrfamilienhaus mit 5 WE + Carportanlage; Fl.Nr. 103/1 Gemarkung 
Egglfing, Obere Inntalstr. 54 

 
 
 
Beschluss: 

 

Dem Bauantrag vom 20.12.2021 mit den Planunterlagen vom 26.05.2021 wird nicht 

zugestimmt, da das Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich 

Flachdach und Kniestockhöhe widerspricht.  

 

 
 



Niederschrift über die Sitzung des Bauausschusses vom 24.01.2022 Seite 18 
 

 

 
TOP 335 Bauantrag: Errichtung eines Mobilfunkmastes, Fl.Nr. 641 Gemarkung 

Aigen, an der Irchinger Straße 

 
 
 
Beschlussvorschlag: 

 

Das gemeindl. Einvernehmen zum Bauantrag vom 03.02.2022, mit den Planunterlagen vom 

08.11.2021, wird hergestellt. 
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TOP 336 Bauantrag: Errichtung eines Wohngebäudes zur Erhaltung der 

Kulturlandschaft; Fl.Nr. 1791 Gemarkung Aigen, Hilling 1 

 
 
 
Beschluss: 

 

Das gemeindl. Einvernehmen zum Bauantrag vom 22.12.2021, mit den Planunterlagen vom 

22.12.2021, wird hergestellt. Für das Vorhaben sind 4 weitere Stellplätze herzustellen. 
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